PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAINA DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ n°. 18.194.076/0001-60

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
002/2026

1 -DO OBJETO

Prospec¢dao do mercado imobilidrio em Bocaina de Minas - MG, com vistas a futura
locagdo de imdvel para instalacdo do Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer, mediante
coleta de propostas técnicas de imoével urbano que atenda os requisitos minimos
especificados neste Edital.

2 —-DO OBJETIVO

2.1 - O objetivo deste documento ¢ fornecer subsidios para defini¢do das regras do
Chamamento Publico para escolha de imdvel adequado para instalagdo Secretaria de
Turismo, Esporte e Lazer.

2.1 - As especificacdes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados
em atender ao Chamamento Publico.

3- DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Turismo, Esporte ¢ Lazer desempenha atividades estratégicas
voltadas ao atendimento da populacdo local e turistas, planejamento e execugdo de
politicas publicas, promogao de eventos, reunides institucionais e acdes administrativas.

Diante disso, faz-se necessaria a locacao de imével adequado que possibilite:

e Atendimento eficiente ao publico;

e Acesso facilitado para moradores e visitantes;

e Estrutura adequada para equipe administrativa;

o Espago para reunides, conselhos e organizagao de atividades;

A escolha por chamada publica visa garantir isonomia, transparéncia e selegdo da proposta
mais vantajosa, considerando critérios técnicos e localizacao do imovel.

4 -DO FUNDAMENTO LEGAL

4.1. A locacdo obedecera ao disposto na Lei n® 14.133, de 01/04/2021, que normativa
licitagdes e contratos da Administracdo Publica, disposi¢cdes contidas na Lei n°® 8.245, de
18/12/1991, que “Dispoe sobre as loca¢oes dos imoveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes”, bem como ao estipulado neste Edital.

5- DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
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5.1 - Os requisitos obrigatdrios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos
do Imével deste Edital.

5.2 - O imdvel deverd esta totalmente concluido, em condig¢des de operagao e adaptado
aos padroes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente
escolhida.

6 - DA APRESENTAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1 - As propostas serdo recebidas até as 16:00 h, horario de Brasilia, até o dia 18 de
maio de 2026, no Setor de Licitacoes da Prefeitura Municipal de Bocaina de Minas,
na Rua Capitio Joao Mariano Dias, n° 86, Centro, pessoalmente ou enviada
tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes
formas:

“Ao Setor de Licitacoes — Proposta para Locagdo de Imovel”.

6.1.1 - Nao serd considerada proposta protolizada apds a data e hordrio limites
constantes do item 6.1 acima.

6.1.2 - Até a data e hordrio limites para apresentacdo das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protololizada.

6.1.3 - A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

6.1.4 - A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde
que possua poderes para tal.

6.1.5 - A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo
indicag¢do, serd considerada como tal.

6.1.6 - A analise e selecdo da proposta serd realizada pela Secretaria Municipal de
Turismo, Esporte e Lazer com apoio do Setor de Engenharia.

6.1.7 - As propostas serdo analisadas de acordo com os requisitos estabelecidos no
Anexo I deste Edital de Chamamento Publico.
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7 — DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. - Apo6s o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imdvel pela Prefeitura
Municipal de Bocaina de Minas, serd iniciado o processo de locagdo de imdvel, desde
que o precgo de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2- Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender a Secretaria de
Turismo, Esporte e Lazer, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagao;
em caso de mais de um imovel em condigdes de atender, far-se-4 uma licitagao.

7.3- O imdvel deverd ser definitivamente entregue no ato da assinatura do contrato.

7.4 - O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imovel, pronto para uso pela Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer. Para
realizacdo do processo de licitagdo ou inexigibildiade de licitagdo, serdo exigidos os
documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de
acordo com a sua constitui¢ao juridica:

a) Copia autenticada do Registro de imdével ou documento
comprovando a propriedade.

b) Declaragdao atestando que nao pesa, sobre o imoével, qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
comissao designada.

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal;
d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual;
e) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal;

f) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica
do Trabalho, mediante apresentacao de certiddo negativa ou positiva
com efeitos de negativa.

g) Certificado de Regularidade com o FGTS, emitida pela
Caixa Economica Federal, em se tratando de pessoa juridica.

h) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
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8- DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1- O imoével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo
das chaves no prazo acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e
desocupado, para avaliagdo preliminar pelo Municipio.

8.1.1- No ato de entrega, o imével deverd apresentar, no minimo, as condi¢cdes
previstas no Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

8.1.2- Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1. ¢ 8.1.1 acima, sera emitido o
Termo de Recebimento Definitivo do Imovel pelo Municipio, observado o disposto no
subitem 7.3 deste Edital.

9- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1- Sao obrigacdes e responsabilidades da proponente adjudicataria:

Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina, observadas
as necessidades da Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer.

a) garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
b) manter, durante a locagao, a forma e a destinagao do imével,
c) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

d) fornecer ao Municipio, caso solicitado, descricado minuciosa do estado do imovel,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

e) resolver problemas estruturais que o imoével apresente, bem como aqueles que
dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;

f) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a celebrag¢do da avenga;

g) indicar preposto para, representd-la na execugdo do contrato decorrente deste
Edital,

h) fornecer ao Municipio lista de itens/elementos discriminados que compdem a
edificacdo para fins de vistoria inicial das condigdes das instalagdes do imovel,
anterior a ocupagdo, € que constara anexada ao Termo de Recebimento
Definitivo.

9.2- Sao obrigagdes e responsabilidades do Municipio:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, a contar da assinatura do
contrato;

b) servir-se do imoével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
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natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

C) restituir o imovel, no estado em que o recebera, salvo deterioragdo decorrente de
seu uso norma, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado
desinteresse na prorrogacao;

d) comunicar a proponente adjudicataria qualquer dano ou defeito cuja reparagio a
este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

e) realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si e/ou seus visitantes;

f) ndo modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e
por escrito da proponente adjudicataria;

g) entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de cobranga de
tributos, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que lhe direcionada;

h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, dgua e, se for o caso,
condominio;

i) pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢cdo em contrario € em
estrita observancia a disposicdo contida no contrato a ser celebrado em
decorréncia deste Edital;

j) permitir a vistoria do imével pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/1991.

10- FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

10.1 - O Municipio designarad um servidor para recebimento do imovel, acompanhamento
e fiscalizacdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

10.2- As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas
convenientes.

11- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1- O Municipio, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza
do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos
seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicatéria.

11.2 - As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelo Municipio,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
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direito de retengado, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

11.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo Municipio, desde que nao sejam de
propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

11.4 - Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicatéria, nas condi¢des
em que foi recebido pelo Municipio salvo os desgastes naturais do uso normal.

12- DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

12.1- Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais ¢ de manutengdo e conservacao do imovel, conforme previsto
neste Edital.

12.2. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 12 (doze) meses, contada da
data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

12 - DO PAGAMENTO

13.1- As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo orgamentdria
propria, prevista no Or¢amento do Municipio para o exercicio de 2026, sendo nos
exercicios seguintes, a conta das dotagdes orgamentarias proprias para atender despesas
da mesma natureza.

13.2- O Municipio pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condiminio, se
houver tal previsao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste
Edital.

13- ANEXOS
Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;
C) Anexo 3 — Modelo de Proposta;

Bocaina de Minas, 29 de abril de 2026.

Documento assinado digitalmente

b SILVANA SOUZA FARIAS
g » Data: 29/04/2026 09:41:27-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Silvana de Souza Faria
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Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer

ANEXO1

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

01 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA PROTOCOLIZACAO/ENTREGA
DA PROPOSTA

1. Localizagdo centralizada, preferencialmente na regido central do municipio; (O imdvel
deve estar localizado preferencialmente nas proximidades do centro da cidade.)

e Facil acesso para populagdo e turistas;
e Proximidade com comércio, servicos e vias de circulacao;
« Area com boa visibilidade e seguranca.
1.2 - ESTRUTURA FiSICA MINIMA
O imovel devera possuir, no minimo:
a) Salas administrativas
e 02 salas privadas, com metragem minima de 3m x 3m cada, destinadas a:
o Gabinete da Secretaria e atendimentos reservados;
o Armazenamento de materiais e documentos.
b) Sala principal (atendimento e reuniées)
e 01 sala ampla, com metragem minima de S5m x 5m, destinada a:
o Atendimento ao publico;
o Realizagdo de reunides de conselhos;
o Atividades administrativas coletivas;

o Instalacio de mesas, computadores, impressoras, datashow e demais

equipamentos.
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¢) Banheiros

e O imodvel deve possuir, no minimo, 1 (um) banheiro completo, em boas condi¢des
de uso.

¢ Medidas minimas de 1,0m x 1,0m cada;
e Em condi¢des adequadas de uso, higiene e funcionamento.
d) Cozinha / Copa
e 01 cozinha ou copa, com metragem minima de 2m x 2m, destinada a:
o Apoio a equipe;
o Preparagdo de café, agua e pequenas refei¢des.
1.3 - CONDICOES GERAIS DO IMOVEL

O imo6vel devera ainda apresentar:

Estrutura em boas condicoes de conservagao;

o Instalacdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;
e Ventilagdo e iluminacdo adequadas;

e Possibilidade de instalagdo de internet;

e Espaco compativel com fluxo de servidores e publico;

e Condi¢des minimas de seguranca.

2. Condigdes necessarias do imovel a ser locado:

e Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do
recebimento das chaves (recebimento definitivo);

e Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da estrutura;

e Janelas e portas em perfeito estado de abertura e fechamento de fechaduras;

e Cabos, fiagdo, dutos e sistema de prote¢do deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével.

1.2. De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario
e sua adequagdo ao padrio exigido, as propostas deverdo conter, como condi¢ao
minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informagdes, para
andlise de carater eliminatério:
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ITEM REQUISITO/INFORMACAO

1.1 Endereco do imovel, area total, detalhando area util ¢ area comum.

1.2 Preco mensal e total da proposta de locagao

1.3 O imovel deve pertencer a um Uinico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.

1.4. Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro
do imoével no Cartério de Registro de Imoveis, emitida nos Gltimos 30 (trinta) dias ou
documento que comprove sua posse.

1.5 O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos de energia
elétrica, saneamento basico e teledone.

1.6 | Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.7 Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.8 Procuragdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.9 Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU

1.10 | Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis.

Referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do
contrato.

Rua Capitdo Jodo Mariano Dias. N° 86, Centro — Bocaina de Minas - MG - CEP 37.340-000




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOCAINA DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ n°. 18.194.076/0001-60

ANEXO II
MODELO CREDENCIAL

A Prefeitura Municipal de Bocaina de Minas, Setor de Licitagdes e
contratos Rua Capitdo Jodo Mariano Dias, 86, Centro, Bocaina de

Minas
O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n° , pelo
seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
, portador(a) da cédula de identidade n° , da , € do CPF n° , para, na

qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico
02/2026, instaurado pelo Municipio de Bocaina de Minas, que tem por objeto a
prospec¢ao do mercado imobilidrio em Bocaina de Minas - MG, com vistas a futura
locacdo de 1movel para instalagdo da Secretaria de Turismo, Esporte e Lazer,
outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa__praticar os atos constantes do
referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO III
MODELO DE PROPOSTA

A Prefeitura Municipal de Bocaina de Minas, Setor de Licitagdes
Rua Capitao Jodo Mariano Dias, 86, Centro, Bocaina de Minas

Apresentamos a Prefeitura de Bocaina de Minas, proposta em obediéncia ao
Edital de Chamamento Publico 02/2026, com vistas a prospec¢do do mercado
imobiliario em Bocaina de Minas, com vistas a futura locacdo de imodvel para
instalagdo do Conselho tutelar, nos seguintes termos:

a) dados do imovel:___;
b)total da area do imovel: (___) metros quadrados;

C) valor mensal do aluguel: R$___(__);

d) valor mensal do condominio: R$ (_);
(observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os servicos que serdo prestados, sua
periodicidade e condigdes)

e)valor do IPTU: R$___ (__);

f) Declaramos que:

a)o imoével ofertado estard disponivel Municipio de Bocaina de Minas
conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial no
ato da assinatura do contrato;

b)nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com
suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que
possam incidir sobre gastos da locacdo, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:____(___) dias. (observagdo: nao inferior a 60 dias)

Dados da Locataria(o):

Razao Social

CNPJ (MF) n°:
Inscricao Estadual n°:
Inscri¢ao Distrital n°:
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Endereco:
Telefone: Fax:
Cidade: UF:

Banco:

Agéncia:
Conta:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Fungao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone:

Enderecgo Eletronico:
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